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Dagsorden

Velkommen.

Valg af dirigent.

Orientering om status Nørager samt nye        

projekter.

Eventuelt.



Nørager
• Ændringer og udsættelser.

• Uforudset, men velkommen stigning i antal studerende.

• Akut boligmangel - p.t. 200 studerende i midlertidige boliger.



§5b Almenboligloven: 

• Almene boliger skal være tilgængelige for alle til en rimelig husleje m.v.

§6f Almenboligloven: 

• Boligorganisationer og kommuner skal samarbejde om boligudvikling m.v.

SAB’s målsætning: 

• Bygge moderne, handicapegnede boliger.

• Nye boliger skal matche behov – ventelister/kommunens efterspørgsel.

Demografiske ændringer:

• 1,2 mio. enlige husholdninger i 2024 (+15% siden 2014).

• 1,1 mio. ældre borgere (65+) i 2024 (+20% siden 2014).

• 1500 nye studerende i Sønderborg

• Stigende behov for boliger.

Lovgivningsmæssigt grundlag



Ventelistedata

SAB-venteliste: 

1.525 personer søger i alt 30.647 boliger.

• 1.500 1-rums boliger.

• 6.400 2-rums boliger.

• 11.500 3-rums boliger.

• 9.700 4-rums boliger.

Studieboliger:

• StudieBolig Syd - lange ventelister og fuldt udlejede 

boliger.

• SDU-prognose:

➢ Stigning fra 1.500 studerende i 2024 til 2.600 i 2028 

(+73%).

➢ Prognoser fra 2023-2024 har været præcise, og de 

forventes at holde frem til 2028.



Samarbejde med kommunen

Ønske om flere bynære boliger. 

Bidrag til byens vækst og fødekædeperspektivet:

• Tiltrække nye borgere (studerende, ansatte, 

familier).

• Behov for forskellige boligtyper gennem 

livsforløbet.

Nørager-projektet: 

• Ønske om erstatningsbyggeri andre steder.

• Sikre samme/øget boligportefølje til dækning af 

administrationsomkostninger.

To nye bynære projekter:

• Kombination af familieboliger og 

ungdomsboliger.

• Tilpasset efterspørgslen efter boligtyper. 

Boliger
Nørager, nedrenovering -236
Nørager nye rækkehuse på sokkel 48
Rækkehuse Vollerup 38
Rækkehuse Sundquistgade 10
Lejligheder på boldbanen v. kasernen 76
Ungdomsboliger Grundtvigs Alle 52
Manko -12



Nørager
• 3. Maj 2024: I gang!

• Men så sker dette →



Hvorfor sker det nu? Hvorfor denne snak om en studieby?

•



Samarbejde med kommunen: 

• God dialog mellem kommunen og SAB gennem hele forløbet.

Beboerøkonomi: 

• Fra vores - HB og ADM – side har der hele tiden været fokus på, at Nørager -

situationen ikke må koste SAB’s beboere noget.

Samarbejdsfordel: 

• Samarbejdet må også komme til SAB’s fordel, f.eks. ift. nybyggeri.

Kompensation:

• SAB blev lovet kompensation i form af erstatningsbyggeri for de manglende 

rækkehuse i Nørager - plus lidt mere.

Vi kommer længst med samarbejde!



Fra indstillingen til byrådet



Ingen privat investor = Nyt scenarie i spil!



Grundtvigs Allé og Bygtoften: Hvad er nu det?

• Stadig et spørgsmål om at skaffe studieboliger, så vi kan igangsætte omdannelsen af Nørager.

• Derfor blev den her udarbejdet



• Vi ønskede ikke de permanente 
studieboliger i blok 9 og 10.

• Vi vil le gerne hjælpe med at 
ombygge dem til studieboliger og 
overdrage dem til StudieBolig Syd. 
Det var også var et krav fra LBF, at 
det skulle gøres sådan.

• Men… StudieBolig Syd ønskede 
heller ikke at overtage blok 9 og 10, 
hvilket er forståeligt nok.
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Hvorfor endte det så ikke helt sådan?



Hvor endte det så?



48 rækkehuse opføres i to etaper

1. Etape 2025 til 2027 2. Etape 2028 til 2030



Hvad har samarbejdet givet SAB?

Boldbanen: 76 boliger. Det har hele tiden været aftalt som en 

del af Nørageraftalen.

Grundtvigs Allé: 52 ungdomsboliger, fordi der er et kæmpe 

behov for studieboliger.

Bygtoften: 12 boliger efter samme princip som på 

Sundquistsgade.

Mommarkvej i Vollerup: 14 boliger.

Yderligere et projekt! Det vender vi tilbage til.





Grundtvigs Allé

Kan evt. omdannes til 

seniorbofælleskab ved at 

lægge lejlighederne sammen. 

Fælleshuset vil danne 

rammen for fællesskabet. 

Det er kun, hvis det engang i 

fremtiden viser sig, at 

behovet for studieboliger ikke 

længere er der.



Bygtoften
(mangler skema A 

godkendelse)



Mommarkvej Vollerup



Vi forslog også at bygge 
familieboliger ved den gamle 
materialegård på Skovvej

Det var dog kommunens plan, at 

grunden skulle sælges til en privat 

udvikler.



Men den gamle materialegård på Skovvej dukkede op igen!

Derfor skal vi formentlig i samarbejde med StudieBolig Syd og en tredjepart opføre følgende:

Mejeriet renoveres til 

et fælleshus for de 

studerende

Familieboliger SAB 

ca. 32 boliger

Kollegie 1. StudieBolig 

Syd ca. 370 

ungdomsboliger

Kollegie 2. SAB ca. 

180 ungdomsboliger



Det drejer sig om det her!



Opsummering

• Der skal være tilstrækkeligt nye studieboliger klar, så vi kan omdanne resten af Nørager. 

• De studerende i Nørager skal flyttes ned i de nye studieboliger. F.eks. først til Grundtvigs Allé 

og derefter til Skovvej.

• Nye boliger Nørager (236):

- Vollerup, etape 3.              38 boliger

- Sundquistsgade              10 boliger

- Boldbanen               76 boliger

- Vollerup, Mommarkvej                            14 boliger

- Bygtoften               12 boliger

- Nørager               48 boliger

- Grundtvigs Allé              (52 ungdomsboliger)

I alt nye boliger        198 boliger (250 boliger)

• På den gamle materialegården ved Skovvej:

- Familieboliger                        ca. 32 boliger

- Studieboliger                      ca. 180 boliger                                                                  

I alt nye boliger      462 boliger (tilvækst på 226 boliger)



Materialegården



Baggrund • Sønderborg mangler akut studieboliger, og der er også efterspørgsel på 

familieboliger→ Vi tager ansvar og bidrager til en løsning.

• Byg 32 moderne familieboliger og 550 studieboliger → Udvikling af Materialegården 

i samarbejde med Sønderborg Kommune og StudieBolig Syd. 

• Strategisk placering → Tæt på by, natur og andre kollegier.

• Udvikling for os → Fra familie- og seniorboliger til også at inkludere studieboliger.

• Fordele for alle → Byudvikling, økonomi til at dække administrationsomkostninger 

og bredere boligportefølje.

• Fødekædeperspektiv → Studieboliger frigør familieboliger, som understøtter byens 

vækst.

• Fremtidssikret fleksibilitet → Kan nemt omdannes til f.eks. senior - eller 

familieboliger, hvis behovet skulle ændre sig længere ude i fremtiden.

• Åben dialog → Vi ønsker god dialog med administration, bestyrelse, 

repræsentantskab og kommune.

• Positiv omtale → Vi styrker SAB’s brand og Sønderborg som studieby.
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Hvis der bygges flere studieboliger, 
vil det frigive flere familieboliger, 

hvilket imødekommer den stigende 
efterspørgsel og understøtter byens 

vækst. Væksten og et 
fødekædeperspektiv danner også 

grundlag for at bygge familieboliger, 
som p.t. er efterspurgte. Desuden 
vil fleksible boligløsninger sikre, at 

bygningerne kan tilpasses 
fremtidige behov.

H
y
p

o
te

s
e



12. marts: Orienterende repræsentantskabsmøde

14. marts: Dagsorden til økonomiudvalget bliver 

offentliggjort

14.-15. marts: Historien er formentlig ude i medierne 
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Hvorfor siger vi det nu?



2 9

Spørgsmål?



Tak for opmærksomheden

Sønderborg Andelsboligforening
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